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Rossiell Palencia

D E P A R T A M E N T O

GUÍA INSTRUCTIVA

D E  I N G E N I E R Í A
La realización de esta guía instructiva
de mantenimiento para los edificios
obedece a la necesidad por parte de
las Juntas de Condominio, para la
conservación del buen estado de su
propiedad. 
Nosotros como administradores de
acuerdo con el artículo 20 de la Ley
de Propiedad Horizontal debemos:
 

Cuidar y vigilar las cosas comunes. 
Realizar o hacer realizar los actos
urgentes de administración y
conservación, así como las
reparaciones menores de las cosas
comunes.
Cumplir y velar por el
cumplimiento de las disposiciones
del documento de condominio, de
su reglamento y de los acuerdos
de los propietarios.

Brindamos la orientación
necesaria para la

conservación y
revalorización de sus

bienes inmuebles.

Grupo Taras
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En nuestro compromiso por mantener una gestión transparente y eficiente

de los recursos del condominio, queremos informarles sobre los lineamientos

sugeridos para los procesos de contratación de bienes, servicios u obras que

sean necesarios para el bienestar y funcionamiento de nuestra comunidad.

Cada contratación se debe realizar bajo reglas, condiciones y criterios

objetivos descritas a continuación:

Pliego de Condiciones: Cada contratación tendrá reglas claras, objetivas

y verificables, detalladas en un documento llamado Pliego de

Condiciones. Este documento especificará la documentación legal del

contratista, los detalles de los bienes, servicios, obras o planos, las

características técnicas, la moneda de las ofertas, la fecha límite de

entrega, los criterios de evaluación y ponderación, las normas y métodos

de pruebas de calidad, las condiciones de entrega y ejecución, las

garantías requeridas y los formatos de oferta.

Recepción de Mínimo de Tres Ofertas: Siempre solicitaremos al menos

tres cotizaciones para asegurar las mejores opciones.

Condiciones de Pago: Los anticipos no superarán el 50%, y los pagos se

realizarán tras verificar el cumplimiento, recibir y revisar facturas, seguido

de la confirmación y autorización del supervisor correspondiente.

Garantía de Fiel Cumplimiento: Para asegurar que el trabajo se realice

correctamente, podríamos solicitar una garantía o retener un 10% de los

pagos, que se devolverá al finalizar satisfactoriamente el contrato.

Este proceso busca asegurar que todas las contrataciones se realicen de

manera justa, transparente y en beneficio de la comunidad.

CONTRATACION DE SERVICIOS
BASES Y CONDICIONES

Buenos Vecinos: 
Sugerencias para Contrataciones



Ascensores
Mantenimiento

El funcionamiento óptimo de los dispositivos mecánicos
y eléctricos, y particularmente el funcionamiento de las
puertas del pozo y de las cerraduras electromecánicas.

El estado del sistema de freno de la máquina de
tracción.

Inspeccionar el estado de los cables de suspensión,
compensación y cable del limitador de velocidad.

Inspeccionar la cadena de compensación.

Limpieza y lubricación de las partes que así lo requieran.

La integridad del paracaídas, limitador de velocidad y de
cualquier otro dispositivo de seguridad.

Constatar el aislamiento de la instalación eléctrica y la
eficacia de la puesta a tierra.

La Norma COVENIN 621-5: 1994 establece las condiciones mínimas para un
buen servicio de mantenimiento que asegure el cumplimiento de las
funciones especificas de los ascensores de pasajeros. Toda compañía que
preste servicio de mantenimiento deberá verificar periódicamente como
mínimo los puntos siguientes:

www.grupotaras.com

Costo promedio de 
Mantenimiento Mensual
$ 70 USD POR ASCENSOR
Costo variable según la cantidad de
pisos y condiciones de la sala de
máquinas

Estos costos son referenciales en el mercado 



Hidroneumáticos 
Mantenimiento

Tablero de control automático y manual. 

Interruptor de presión para arranque a presión mínima y
parada a presión máxima. 

Manómetro metálico y válvula de seguridad.

Llaves de paso entre la bomba y el hidroneumático;
entre éste y el sistema de distribución y entre la bomba
y el estanque bajo. 

Válvulas de retención en la tubería de descarga de la
bomba al tanque hidroneumático. 

Llaves de purga de la tubería.
 

Dispositivos de drenaje del hidroneumático con su
correspondiente llave de paso.

Compresor de reemplazo de aire incluyendo el Filtro.
 

Dispositivo para control automático de volúmenes de
aire y agua. 

Interruptor de flotante para detener el funcionamiento
de las bombas y compresor, si lo hubiere, en caso de
faltar el agua en el estanque bajo. 

Indicador de nivel de agua dentro del hidroneumático. 

Conexiones de goma para absorber las vibraciones.

La Norma Sanitaria Nº 4.044 en su Capítulo XIII De los Equipos
Hidroneumáticos para los Sistemas de Abastecimiento de Agua de las
Edificaciones, establece las Normas para Proyecto, Construcción, Reparación,
Reforma y Mantenimiento. El sistema hidroneumático deberá tener operativos
los implementos que se indican a continuación: 

www.grupotaras.com

Costo promedio de 
Mantenimiento Mensual
$30 USD POR BOMBA

Costo variable según la capacidad y
potencia de las bombas de agua



Cercos Eléctricos 
Mantenimiento

Mantener el cercado eléctrico libre de vegetación. 

Descartar corrosión y fallas de fijación en postes, tensores  
y elementos metálicos. 

Comprobar la tensión mecánica en las líneas de alambre
 

Revisar del estado de los aisladores de paso y de esquina

Examinar el sistema de aterramiento.

Verificar el estado de los cables de alta tensión para
descartar rupturas, fallas de aislamiento y acumulación de
cargas.

Comprobar el funcionamiento del equipo energizador
para cercos eléctricos, según la revisión del voltaje.

Revisar y medir el nivel de carga de la batería.

Comprobar la activación de la alarma por contacto y
flexión.

Confirmar el funcionamiento de la sirena.

Tener avisos de peligro de Riesgo Eléctrico a una distancia
no mayor de los 10 metros entre ellos.

La Norma Internacional IEC 60335-2-76 regula la instalación de cercos
eléctricos, los cuales deben cumplir con ciertas especificaciones técnicas para
ser legales y efectivos. Esto incluye la potencia del sistema, el tipo de alambre
utilizado y la altura adecuada del cerco.  Esta es lista básica de consideraciones
para el correcto mantenimiento:

www.grupotaras.com

Costo promedio de 
Mantenimiento Semestral
$50 USD 

Costo variable según la longitud de
cobertura del cerco eléctrico 



Portones Eléctricos 
Mantenimiento

Lubricación de piezas móviles para reducir la fricción y el
desgaste.

Inspeccionar la puerta y sus componentes en busca de
signos de daño o desgaste.

Comprobación de los sensores de obstáculos, bordes de
seguridad y desbloqueo de la puerta para maniobra manual

 
Probar el sistema de respaldo de batería de la puerta, si
corresponde, para asegurarse de que funcionará durante un
corte de energía

Ajuste de las guías y bisagras de la puerta para garantizar
una alineación adecuada y un correcto funcionamiento

Limpiar regularmente el motor eléctrico utilizando un paño
suave y seco para eliminar el polvo y la suciedad acumulada.
Evita el uso de productos químicos agresivos

Examinar todos los cables y conexiones eléctricas del motor

Es clave para garantizar la seguridad y eficiencia de puertas automáticas,
portones eléctricos y barreras automáticas para acceso vehicular. Es
indispensable cumplir con los siguientes requisitos para la protección de los
usuarios de puertas y portones eléctricos:

www.grupotaras.com

Costo promedio de 
Mantenimiento Trimestral
$30 USD POR MOTOR 

Costo variable según la potencia del
motor y tamaño de las puertas



Piscinas
Mantenimiento

Limpieza los desechos que se encuentren en la superficie,
como hojas o restos de plantas. Y, limpieza de canaletas y
skimmers.

 Desinfección del filtro de arena, debe realizarse al menos
una vez al año.

Limpieza del agua para prevenir bacterias o
microorganismos mediante el uso de cloro en las
cantidades requeridas, sugieren 0,4 gramos por cada   1 m3
de agua o 2 litros por cada 10 mil lts de agua.

Cepillar las paredes y suelo de la piscina, para remover las
suciedades adheridas en paredes y fondo. 

Uso de floculante, lo que elimina el aspecto turbio y
garantiza un agua totalmente cristalina.

Verificación del PH para mantenerlo balanceado, el cual
debe estar entre 7,2 y 7,6 para mantener el agua en buen
estado.

La Norma Internacional NSF/ANSI 50-2024, establece las pautas de
evaluación y prueba para productos químicos para el tratamiento de piscinas,
filtros, bombas centrífugas, válvulas, equipos de alimentación mecánica de
productos químicos, medios de filtración, controladores automatizados,
calentadores, dispositivos de medición de flujo y muchos otros componentes
integrales para el funcionamiento de las instalaciones acuáticas recreativas. El
mantenimiento básico debe ser el siguiente:

www.grupotaras.com

Costo promedio de 
Mantenimiento Mensual
$150 USD 

Costo variable según el tamaño de la
piscina y los elementos de bombeo



Mantenimiento, Vigilancia y Jardines
Personal de Servicios

Limpiar y desinfectar áreas comunes, realizar labores de

mantenimiento preventivo y recuperativo de instalaciones,

equipos y máquinas. Además, de reportar el estado de las

instalaciones y controlar el suministro de servicios de

mantenimiento

Los vigilantes y/o porteros son los encargados de controlar

el acceso a los edificios, vigilar y proteger los bienes y las

personas, supervisar cámaras de seguridad, verificar la

identidad de las personas, estar atentos ante cualquier acto

delictivo, verificar el correcto funcionamiento de los

sistemas de alarmas

Las labores de jardinería incluyen plantar, podar, abonar,

fumigar, y mantener el riego de las áreas verdes. 

El personal de servicios generales realiza labores de mantenimiento preventivo
y recuperativo de instalaciones. Por su parte, los vigilantes y/o porteros velan
por la seguridad del edificio protegiendo a las personas y los bienes. Mientras
que, los jardineros se encargan del cuidado de las áreas verdes comunes del
edificio. El resumen de sus funciones según correspondan son:

www.grupotaras.com

Costo promedio de 
Mensual
$250 USD POR TRABAJADOR

Costo integral variable según las
condiciones laborales



Reparaciones y Mantenimientos
Tabulador de Obra

DESCRIPCIÓN MEDIDA PRECIO REF.

PINTURA- CLASE A m2  $            7,00 

REPARACIÓN DE FRISOS m2  $          15,00 

CONSTRUCCION DE
SOBREPISOS

m2  $          25,00 

REVESTIMIENTO CERAMICO
1ERA O SIMILARES

m2  $          65,00 

IMPERMEABILIZACION CON
MANTO ASFALTICO

m2  $          25,00 

LIMPIEZA MECANICA DE
DESAGUES DE PISOS 2" Y  4"

PTO  $ 30  Y  $ 50 

REPARACIÓN PUNTO
ELECTRICO

PTO  $          20,00 

El presente tabulador se enfocará en las reparaciones más habituales que
surgen en edificaciones residenciales y comerciales, abarcando áreas como
albañilería, pintura, plomería, electricidad y acabados. Se presentarán las
partidas de trabajo, las unidades de medida y los rangos de precios
referenciales, considerando factores como materiales, mano de obra y equipos
necesarios.

www.grupotaras.com

Costos promedios 
por unidad de medida

Costos variables según la calidad de
los materiales y condiciones
previstas



SERVICIOS DE MANTENIMIENTO EN 
ÁREAS COMUNES 

✓Impermeabilización. 
✓Pintura interior y exterior. 
✓Albañilería.
✓Mantenimiento de Bombas
✓Mantenimiento de Ascensores
✓Mantenimiento Eléctrico
✓Plomería

Av. Francisco Solano, Edif. Pasaje 
Concordia, Piso 10 Caracas, Venezuela. 
Horario: 8:00am a 4:00pm. 

OFERTA DE SERVICIO

Puntos
De Contacto

Telf: (0212) 762-3816 / 762-3889 www.grupotaras.com

@grupotaras

d.supervision2@grupotaras.com

+58 424-2804300

¡SOLICITE COTIZACIÓN!DESCARGUE

WWW.GRUPOTARAS.COM

Domus Aurea


